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OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNY

Nazwa zamierzenia: Wymiana pokrycia dachu wraz z wykonaniem instalacji
odgromowej, remont przewodéw kominowych oraz remont
balkonow od strony polnocnej w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 7
w Jaroslawiu na dzialce nr ewid. 2349/1 i 2328. Obre¢b nr 5.

Adres: dzialka nr ewid. 2349/1 i 2328 przy ul. Grunwaldzkiej
w Jarostawiu, obreb nr 5

Kategoria obiektu:  Kategoria XVI — budynki biurowe
Identyfikator dziatki: 180401_1.0005.2349/1; 180401_1.0005.2328

Inwestor: Starostwo Powiatowe w Jaroslawiu
ul. Jana Pawla I1 17
37-500 Jaroslaw

1. Zamierzenie budowlane

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wymiana pokrycia dachu wraz z
wykonaniem instalacji odgromowej, remont przewodéw kominowych oraz remont balkonéw
od strony potnocnej w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 7 w Jarostawiu na dzialce nr ewid.
2349/1.

Obiekt objety opracowaniem zaliczony do kategorii XVI — budynki biurowe.

2. Rozwiazania konstrukcyjne obiektu budowlanego

Obiekt objety opracowaniem to budynek biurowy w msc. Jarostaw gm. Jarostaw.
Obiekt posiada 3 kondygnacje nadziemne i jest podpiwniczony z dachem dwuspadowym z
dwoma lukarnami. Remont obejmuje jedynie dach — wzmocnienie jego konstrukcji i wymiang
pokrycia, oraz balkony. Projektowane prace nie bgda mialy wplywu na istniejacy uktad
pomieszczenh ani ich przeznaczenie.

W ramach remontu projektuje sie:

- wymiang pokrycia dachowego na blachg tytan-cynkowa,

- wykonanie instalacji odgromowe;,

- remont przewodow kominowych,

- wymiang posadzki i1 balustrad na balkonach od strony ul. Grunwaldzkie;,
- Wymiang orynnowania,

- wzmocnienie konstrukcji dachu,

- wymian¢ wytazu dachowego,

- zastosowanie stopni 1 taw kominiarskich,

- wymiang $niegolapow.

Istniejacy obiekt jest budynkiem biurowym z trzema kondygnacjami nadziemnymi,
poddaszem nieuzytkowym oraz podpiwniczeniem. Budynek przykryty jest dachem
dwuspadowym z dwiema lukarnami o katach nachylenia potaci 22°. Budynek wykonany z
cegly, otynkowany. Stropy w piwnicy i na parterze odcinkowe na stalowych dzwigarach, a na
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pozostatych kondygnacjach — drewniane 1 zelbetowe. Dach konstrukcji  drewnianej
pokryty blacha. Konstrukcja dachu drewniana, dwustolcowa.

Gtowne wejscie do budynku znajduje si¢ od strony potnocnej 1 dodatkowe od strony
poludniowe;.

Zaprojektowano instalacje odgromowa.

Obiekt posiada bezposredni dostep do drogi gminne;.

Zaprojektowane roboty budowlane nie wychodzg poza obrys budynku i nie oddziatujg
na dziatki sgsiednie.

Charakterystyczne parametry budynku objetego opracowaniem:

Dhugos¢ - 28,46 m
Szerokos¢ -16,75m
Wysokos¢ -18,35m
Kubatura - 7249.55 m?
Powierzchnia zabudowy -423,84 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych 3

+ poddasze nieuzytkowe objgte opracowaniem

Liczba kondygnacji podziemnych 1
Lokalizacja:

= 0,84 m od zachodniej granicy

0 m od potnocnej granicy

0 m od wschodniej granicy
29,27 m od poludniowej granicy
* (0 m do najblizszego budynku

Zestawienie istniejgcych powierzchni uzytkowych kondygnacji objetej

opracowaniem:
Powierzchnia
Nazwa pomieszczenia Posadzka uzytkowa
brutto
[m’]
Poddasze Beton 276,94

Zestawienie pomieszczen nie ulega zmianie
Zakres projektowanych robot budowlanych:

- wymiana pokrycia dachowego na blache tytan-cynkowa,

- wykonanie instalacji odgromowej,

- remont przewodoéw kominowych,

- wymiana posadzki i balustrad na balkonach od strony ul. Grunwaldzkie;j,
- Wymiana orynnowania,

- wzmocnienie konstrukcji dachu,

- wymiana wytazu dachowego,

- zastosowanie stopni i faw kominiarskich,

- wymiana $niegotapow.



3. Ocena i kategoria geotechniczna obiektu

Nie dotyczy - projektowane roboty nie ingerujg w grunt.

4. Opis przebudowy istniejacego budynku
4.1. Dach

Na budynku znajduje si¢ istniejacy dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej
wieszarowej wspartej na §ciggach i1 Scianach budynku.

Konstrukcja dachu w stanie technicznym dobrym widoczne sg niewielkie §lady korozji
biologicznej w wyniku zawilgocen przy kominach oraz widoczne sg miejsca wystepowania
kornika. w zwigzku z tym projektuje si¢ wymian¢ wszystkich zainfekowanych elementéw
poprzez szkodniki oraz korozje biologiczna na nowe z zachowaniem poszczegdlnych
przekrojow wymienianych elementéw. Podczas prac budowlancy nalezy wykona¢ dodatkowa
weryfikacje elementow konstrukcyjnych w obiekcie 1w razie potrzeby wykona¢ ich
wymienny w zakresie wickszym niz przewidziany. Projektuje si¢ rowniez wymiang
istniejacego deskowana pelnego zzamontowaniem izolacji wiatrowej z foli paro
przepuszczalnej oraz mat strukturalnych. Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢
srodkami grzybobdjczymi i ogniochronnymi do NRO.

Jako przykrycie obiektu projektuje si¢ blache tytanowo cynkowa

Do odprowadzenia wod deszczowych projektuje si¢ zamontowanie nowych rynien
lezacych oraz rur spustowych réwniez z blachy tytanowo cynkowej o przekrojach elementow
istniejacych. Rynny mocowac na hakach do krowi. Rynny i rury spustowe o gr. 0,7mm.

Wszystkie potaczenia elementéw drewnianych nalezy wykonywac¢ zgodnie z zasadami
wiedzy 1 sztuki budowlanej na zasadzie dawnych metod wykonywania zacioséw ciesielskich
bez stosowania wzmocnien i1 polaczen na skrecane blachy. Polaczenia wzmacnia¢ $rubami,
wkretami 1 gwozdzi.

Do remontu wigzby dachowej uzy¢ drewna konstrukcyjnego C27 suchego
(sezonowanego) §wierkowego, modrzewiowego lub jodlowego.

4.2. Kominy

Istniejace komicy ceglane sa w zlym stanie cze¢$ciowo pozbawione zaprawy ktora
zwietrzata oraz sypigca si¢ cegla stabej jako$ci. Zaprojektowana zostala ich catkowita
wymiana do poziomu stropu strychu. Nowe kominy murowac z cegly rgcznej ceramicznej
pelnej na zaprawie cementowej z zachowaniem tradycyjnych wigzah poszczegolnych warstw.
Kominy w szczycie wyciggnag¢ powyze] polaci dachowej zgodnie z czeScig rysunkowa
minimum 120cm z kroétszej strony komina. Nowe trzony kominowe ociepli¢ oraz otynkowac.
Na calej czgsci nieogrzewane;.

4.3. Balkony

W stanie obecnym balkony sa w zlym stanie technicyzm od dotu zabezpieczone
siatkami przed obsypywaniem si¢ oktadzin ptyty balkonowej

Remont balkondéw zaktada prace rozbidrkowe takie jak demontaz i utylizacja
istniejgcych balustrad oraz obrébek blacharskich, rozbidrka istniejgcych warstw. Oczyszczone
balkony nalezy podda¢ reprofilacji zZelbetowych plyt balkonowych. Na etapie prac
projektowych zatozono ok. 25% powierzchni ptyt balkonowych wymagajacych reprofilacji.
Ostatecznej oceny stanu technicznego nalezy dokona¢ na placu budowy, po usunigciu warstw
posadzkowych. Nalezy wykona¢ skucie istniejacych stabych warstw, ewentualne usunig¢cie
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nieno$nych fragmentéw otuliny zelbetowej, ubytki w betonie (rysy, peknigcia itd.)
poszerzy¢ za pomocy szlifierki katowej i zaprawi¢ zywicg budowlana. Swieza zaprawe
obsypa¢ piaskiem kwarcowym. Powierzchnie gorne plyt balkonowych podda¢ ocenie stanu
technicznego odkrytych powierzchni betonowych. w razie potrzeb wykonanie niezbgdnych
robot reprofilacyjnych wg technologii opisanej powyzej. Gruntowanie powierzchni
preparatem 1 z dodatkiem utwardzacza przy pomocy pedzla lub szczotki, po ok. 1 godz.
uktadanie warstwy uszczelniajacej 1 pozostawienie do wyschnigcia na ok. 3-4 dni, wykonanie
warstwy wyrownawczo — spadkowej zjastrychu ze spadkiem ok. 1,5-2% w kierunku “od
budynku” (min. grubo$¢ przy zewngtrznej krawedzi pltyty 4mm). Po wyrezonowaniu
jastrychu (3-4 tygodnie) wykonanie dwuwarstwowej hydroizolacji mineralnej. Pomig¢dzy
warstwami izolacji montaz nowych obrobek aluminiowych z montazem na wierzchniej
powierzchni elastycznej, wytrzymatej na rozerwanie, nieprzepuszczajacej wody tasmy
z kauczuku butylowego do uszczelniania zlgczy i szczelin dylatacyjnych, wykonanie warstwy
ptytek gresowych mrozoodpornych, antyposlizgowych wraz z cokolikami na powierzchniach
pionowych, z fuga szerokosci 5,0 mm, na elastycznej zaprawie klejowej, zabezpieczenie
powierzchni wokot stupkéow balustrady przy uzyciu preparatu epoksydowego, uszczelnienie
miejsc charakterystycznych (naroznik przycokotowy, okolice stlupkow balustrad itd.) za
pomoca uszczelniacza poliuretanowego.

Spody 1 czofa plyt balkonowych w przypadku ztego stanu technicznego wykonac
roboty naprawcze zgodnie z punktem ,;reprofilacja plyt”, mycie oraz przetarcie powierzchni
spodu ptyt balkonowych, gruntowanie, wykonanie ciaglej warstwy siatki z widkna szklanego
na kleju. w naroznikach montowa¢ listwy okapnikowe.

Balustrady projektuje si¢ wykonanie nowych balustrad z odtworzeniem stanu
pierwotnego czyli uktadu jaki jest w pasach podokiennych i pietra. Tralki, cokot oraz parapet
balustrady projektuje si¢ wykona¢ z zywicy.

W celu odwzorowania tralek, cokolu iparapetu nalezy wykona¢ matryce
z istniejgcych elementow. Wykonane elementy z zywicy nalezy przymocowaé do konstrukcji
nos$nej balustrady wykonanej z profili stalowych kwadratowych o przekroju 40x40x2mm.
Przewiduje si¢ wykonanie dodatkowych pochwytéw balustrad do wysokosci 1,10m z rur
okragtych ze stali nierdzewnej mocowanych na stupkach balustrady do stalowej konstruke;ji
nosnej. Po wykonaniu balustrady nalezy ja pomalowac¢ farba silikonowa w kolorze istniejace;
elewacji.

Stalowa konstrukcje nos$ng balustrad przed wykonaniem powloki antykorozyjnej
nalezy oczysci¢ metodg strumieniowo-cierng do stopnia czystosci SA 2 1/2 wg (PN-EN ISO
8501-1, 2008).

Zabezpieczenie antykorozyjne elementow konstrukcji stalowej na zewnatrz obiektu
mozna uzyskac przy zastosowaniu zestawu farb epoksydowo-poliuretanowych.

Projektuje si¢ wykonanie nowych konsol pod plytami balkonow w miejscu
istniejacych wspornikow.

Konsole wykona¢ z zywicy na podstawie rysunku. Sposéb wykonania detali z zywicy
syntetycznej zistniejacych elementow nalezy zdja¢ forme sylikonowa z plaszczem
gipsowym, ktora postuzy do wykonania odcisku/odlewu z zywicy syntetycznej. Wstepnie
proponuje si¢ do wycisniecia zastosowanie zywicy epoksydowe;.

Odwodnienie ptyt balkonowych wykona¢ poprzez montaz w narozach ptyt odwodnien
ze stali nierdzewnej o przekroju 20x60mm przechodzacych przez cokét balustrady.

Renowacja rejonu prowadzenia prac: dwukrotne malowanie elewacji silikonowymi
farbami fasadowymi (w kolorze zblizonym do obecnej kolorystyki budynku) na gruncie.



5. Rozwiazania instalacyjne i sposob powiazania

Obecnie budynek posiada dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energii elektrycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Projektuje si¢ wymiane
orynnowania oraz montaz instalacji odgromowej. Pozostate instalacje nie ulegaja zmianie.
Projektowane instalacje wg projektow technicznych branzowych.

6. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej

6.1. Parametry pozarowe wystepujacych materialow

Budynek wykonany z cegly. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej dwustolcowej z
dwoma lukarnami oparty na $cianach zewngtrznych i wewnetrznych stupach drewnianych.
Dach pokryty blacha.

Projektuje si¢ wzmocnienie istniejgcej konstrukecji dachu poprzez wymiane lub
dosztukowanie zniszczonych i uzupehienie brakujacych elementow. Projektuje si¢ takze
wymiang¢ pokrycia dachowego na blache tytan-cynkowa, wymiang nawierzchni oraz balustrad
na balkonach, zastosowanie instalacji odgromowej, montaz stopni i taw kominiarskich,
wymian¢ orynnowania, wytazu na dach 1 obrébek blacharskich.

Projektuje si¢ wymian¢ deskowania w dachu oraz zastosowanie maty strukturalne;j.
Kominy nad poziomem dachu nalezy ociepli¢ za pomoca welny mineralnej o gr. 5 cm oraz
nalezy zastosowa¢ nowe czapy kominowe.

6.2. Dane ogélne

Istniejacy budynek jest budynkiem zaliczanym do kategorii ZL III.

Obiekt jest budynkiem niskim.

Istniejagca funkcja budynku to biurowa. Poddasze objete opracowaniem jest poddaszem
nieuzytkowym.

Budynek zaliczany do ZL III o klasie odpornosci pozarowej D.

Wymagane klasy odpornosci ogniowej elementow budowlanych budynku:

- gtéwna konstrukcja no$na R 30

- konstrukcja dachu —

- strop REI 60
- §ciana zewnetrzna EI 30

- §ciana wewnetrzna —

- przykrycie dachu —

Istniejace 1 projektowane elementy spetniajg wymogi klas odpornosci pozarowej ,,D” 1s3
NRO.

Zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru jest zapewnione @z
istniejgcego hydrantu.

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Dhugos¢ - 28,46 m
Szerokos¢ -16,75m
Wysokos¢ -18,35m

Kubatura - 724955 m?



Powierzchnia zabudowy -423,84 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych 3

+ poddasze nieuzytkowe objgte opracowaniem

Liczba kondygnacji podziemnych 1
Lokalizacja:

= (0,84 m od zachodniej granicy

= (0 m od pdéinocnej granicy

= 0 m od wschodniej granicy

= 29,27 m od poludniowej granicy
= (0 m do najblizszego budynku

Zaopatrzenie w  wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru jest  zapewnione
z istniejacego hydrantu.

Projektowane zamierzenie nie podlega uzgodnieniu pod wzgledem ochrony
pozarowej.

7. Uwagi koncowe dla projektowanych robét budowlanych

Materiaty budowlane powinny posiada¢ atesty Instytutu Techniki Budowlanej dopuszczajace
ich stosowania w budownictwie. Roboty budowlane i1 rzemieslnicze wykona¢ zgodnie

z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujacymi normami.

Przy prowadzeniu rob6t budowlanych przestrzega¢ przepisow BHP.

Prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane.

Projektowat: Opracowal:



WIEZBA DACHOWA / KOMINY

istniejogca krokiew przeznaczona do wymiany

istniejgcy stupek przeznaczony do wzmocnienia

proj. uzupefnienie brakujgcego miecza

istniejgca krokiew przeznaczona do wzmocnienia

zaprawy na trzonach kominowych

— nowe trzony koinowe wykona¢ z ceqgfy ceramicze] pefnej na

zaprawie cementowej, tynkowane zaprawg cem.—wap.

skala 1:50

mgr inz. arch. Aleksandra Bartnik archit. 16/PKOKK /2016

OPRACOWAL:
mgr inz. Stanistaw Pdttorak
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Uwaga:
— wymieniane elementy wykona¢ z zachowaniem przekrojow oraz
dfgosci istniejacych elementow wiezby dachowe]
Legenda: @ — wylaz na dach przeznaczony do wymiany @ — lstniejgca pfatew przeznaczona do wymiany — elementy “gczye za pomocq tradycyjnych wrebow ciesielskich “SAN-PROJ" Uslugi Projektowe
z dodatkowym wzmocnieniem pofgczen za pomocq fqcznikow FKGJ Janusz Kalamarz
_— = eIementy ISIHI@IQC@ @ - komIny pIZG'ZIIOCZOIIe do rozebrania i odbudowemq Od po'zIomu pOdIOgI pOddOSZO - ISIﬁIqucy sIup przeznaczony do WymIOmy steIowyoh IOI< éf@by, WIMer i gwoZdzIe TEMAT:  Wymiana pokrycia dachu wraz zwykonunier‘n instalacji odgromowej, remont. Frzewodéw kom.inowych
<Iub do poziomu nienaruszonego muru po uzgodmemu 7 inwestorem ) ) oraz I:emont bulk‘onﬁw od strony‘pélnocnejwbudynku przy ul. Grunwaldzkiej 7 w Jarosfawiu
— elementy drewniane wykonywa¢ z sezonowanego drewna na dziafce nr ewid. gr. 2349/1 i 2328. Obrgb nr 5
— — elementy projektowane @ — belka sciagu przeznaczona do wymiany @ — lstniejgca krokiew przeznaczona do wzmocnienia konstrukcyjnego klasy C27 (jodfa, Swierk lub modrzew) SBIIEI(STU- dziatka nr ewid. 2349/1 i 2328 przy ul. Grunwaldzkiej
— drewno imprgnowa¢ za pomocq Srodkow grzybobujczych TRESC LW daroskaw, obrgb ar 5
227} — zamurowania @ — proj. uzupefnienie brakujgcego miecza — istniejgce kleszcze przeznaczone do wymiany i ognioochronnych do NRO RYSUNKU: WIEZBA DACHOWA / KOMINY
@ @ — kominy rozebra¢ do poziomu stropu, kub do poziomu luZnej PROJEKTOWAL: imig 1 nazvisko - spec. nr upr. podpis NUMER RYSUNKU
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Konstrukcja nosna balustrady
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KONSTRUKCJE NOSNE BALUSTRAD WYKONAC
| T PO WCZESNIEJSZYM DOKONANIU POMIAROW
N | EWENTUALNYCH KOREKT WYMIAROW
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"SAN-PROJ" Ustugi Projektowe

FKOJ Janusz Kalamarz
TEMAT:  Wymiana pokrycia dachu wraz z wykonaniem instalacji odgromowej, remont przewodéw kominowych
oraz remont balkonéw od strony péfnocnej w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 7 w Jarosfawiu
na dziafce nr ewid. gr. 2349/1 i 2328. Obreb nr 5
ADRES  dziatka nr ewid. 2349/1 i 2328 przy ul. Grunwaldzkiej
OBIEKTU: w Jarostawiu, obreb nr 5
;RYEE?\IKU: Konstrukcja nosna balustrady
imig i nazwisko nroupr. odpis
PROEKTONAL: P poce NUMER RYSUNKU
mgr inz. arch. Aleksandra Bartnik archit. 16/PKOKK/2016
OPRACOWAL:
mgr inz. Stanistaw P6ftorak 2
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